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Landzonetilladelse

Norddjurs Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til opfarelse
af nyt enfamiliehus pa adressen Krogen 8, 8500 Grenaa, matr.nr. 84, Gjerrild By, Gjerrild.

ftfoto visende ejendommensbeligned da prik)

Forudsaetninger
Tilladelsen er meddelt pa grundlag af oplysningerne i din ansggning. Det forudsaettes derfor at det
ansggte udferes som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med falgende vilkar.

Norddjurs Kommune - Torvet 3 - 8500 Grenaa Tlf.: 89 59 10 00 - www.norddjurs.dk - CVR nr. 29 18 99 86
Telefon- og abningstider: Mandag-onsdag: 10.00-15.00 - Torsdag: 10.00-17.00 - Fredag: 10.00-12.00
E-mail: norddjurs@norddjurs.dk - Sikker e-mail: sikkerpost@norddjurs.dk
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Vilkar for tilladelsen
Der stilles fglgende vilkar for tilladelsen:

1. At enfamiliehuset udfgres som beskrevet i ansggningsmaterialet modtaget den 26. marts
2026 og supplerende materialer modtaget den 11. maj 2026.

Naboorientering
Der er i perioden 13. maj 2026 - 27. maj 2026 foretaget nabohgring i sagen. Der er indkommet kom-
mentarer fra Aarhus Stift i forbindelse med denne.

Aarhus Stift har kommenteret folgende: Ifalge menighedsrddet er der pd nuvaerende tidspunkt en fin
afgraensning mellem projektomraddet og kirkegdrden i form af traeer og haek. Projektet ses ikke at
aendre pa dette.

Vi har derfor ikke nogen indvendinger imod projektet.

Sagsfremstilling

Ejendommen har pa nuvaerende tidspunkt et samlet areal pa 667 m2.

Der ansgges om gennemfarelse af en arealoverfarsel, hvorved ejendommens nuvarende areal forages

med 209 m? fra matrikel 9a, Gjerrild By, Gjerrild. Efter arealoverfarslen vil ejendommens samlede
areal udgere 876 m2.
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Kort, der illustrerer’aendringen af matriklen.
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Jf. BBR er der pa ejendommen registreret et eksisterende enfamiliehus pa 70 m2 samt et udhus pa 21
m?2.

Der ansgges om opfgrelse af et nyt enfamiliehus som erstatning for det eksisterende enfamiliehus,
som er vurderet at vare i sa darlig stand, at der er meddelt tilladelse til nedrivning. Det eksiste-
rende udhus nedrives ligeledes.

Der ansgges om opfarelse af et nyt enfamiliehus med et bebygget areal pa 84 m? samt en overdak-
ket terrasse pa 19 m2. Der ansgges om, at det nye enfamiliehus placeres pa samme beliggenhed som
den eksisterende bygning med henblik pa genanvendelse af eksisterende installationsferinger.

Facaden udfares i sort, vandret traebekladning, taget etableres med lysegra stalplader, og vinduer
samt dere udferes i sort trae/alu.

Endelig ansgges der om tilladelse til terraenregulering pa op til 0,5 m omkring bygningen som led i
klimasikring, saledes at det faerdige terranniveau tilpasses og flugter med vejens niveau.

Noter:
Alle mal er i meter

BBR oplysninger:
Krogen 8, 8500 Gjerrild, Grenaa

Matrikeinr: 84
Samlet grundareal 876 n?
BFE_nummer 4134377
Matrkel-ejertav 84 - Gierrild By, Gjerrikd
Eksisterende bebyggelse:
Enfamilieshus (nedrives) 70 m?
Udhus (nedrives) 21 m?
lait 91 ¢
Bebyggelsesprocent:

(917876" 100)= 104 %
Ny bebyggelse:

Nyt enfamilieshus 84 m?
Overdaekket terrasse 19m?

Fradrag jf. BR18 §455 stk 4
Overdaskket terrasse:
19m*<50 = 0 m* medregnet areal

Ny samlet bebyggelse: 84 m?

Ny bebyggelsesprocent:
(84/876 * 100)=

15,00

84
Udhu: 876 m*
(incl. delnr. 2)
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Signaturforklaring:

E Eksisterende bygningsareal

15.50 —’ Indkorsel
— Skelinje
9a 00.00 Eksisterende koter
00.00 Fremtidige koter
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Situationsplan.

Kommuneplan 2025
Omradet er omfattet af kommuneplanramme nr. 06-1-B, der udlaegger omradets anvendelse til bolig-
omrade. Mindre bygninger til erhvervsmaessig brug kan i sarlige tilfeelde tillades.

Kirkebyggelinje

Det ansagte ejendommen ligger inden for kirkebyggelinjen. Kommunen vurderer at det ansegte er af
underordnet betydning for denne. Der bliver ikke opfart ny bebyggelse der er over 8,5 m hgjtenfami-
liehuset medfarer ikke nogen ”skaemmende” virkning pa kirken eller hindrer at kirken er synlig land-
skabet.
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Kystnaerhedszonen

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Malet er at beskytte den sarlige natur og de landskabe-
lige og rekreative interesser, der knytter sig til kysterne, ved generelt at begraense byggeriet i kyst-
naerhedszonen. | kommuneplanens retningslinjer for kystnaerhedszonen star blandt andet:

1. Kystnaerhedszonen skal som udgangspunkt friholdes for yderligere bebyggelse. Der ma ikke
udferes byggeri eller anlagsarbejder, som kan forringe kystens naturmaessige, landskabelige
eller rekreative veerdi.

2. Der kan i princippet kun inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for anlag i landzone,
safremt der foreligger en saerlig planlaegningsmaessig og/eller funktionel begrundelse for
kystnaer lokalisering.

3. Planlagningen skal sikre offentlighedens adgang til kysten.

Vurdering

Ved afgarelsen er der lagt vaegt pa, at det ansagte, ikke er i strid med kommuneplanens retnings-
linjer, og at det kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages ved administra-
tionen af planlovens landzonebestemmelser.

Det er vurderet hensigtsmaessigt at meddele landzonetilladelse, idet der er tale om opfgrelse af et
nyt enfamiliehus som erstatning for det eksisterende, placeret pa samme sted som den nuvaerende
bebyggelse.

Der er ligeledes lagt vaegt pa at der ikke indkommet indsigelser mod projektet.

Vurderingen bygger pa, at opferelsen af det nye enfamiliehus ikke vil medfare gener eller vasentlige
a&ndringer for de omkringliggende ejendomme. Det vurderes endvidere, at der ikke foreligger land-
skabelige, kulturelle eller miljemaessige forhold, som taler imod det ansagte.

Risikovurdering iht. Habitatbekendtggrelsen

Natura 2000

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade omrade - N263 Nordvestlige Kattegat - er beliggende ca. 2,3 km fra
projektomradet.

Norddjurs Kommune har vurderet, at aktiviteten ikke vil have en vassentlig pavirkning pa Natura 2000
omradet, og at der derfor ikke skal foretages en naermere konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projekter iht. Habitatdirekti-
vets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Norddjurs Kommune har ikke kendskab til, at der findes arter der er omfattet af bilag IV i umiddelbar
naerhed af projektomradet. Det er endvidere Norddjurs Kommunes vurdering, at projektet ikke vil
beskadige eller gdelaegge evt. tilstedevaerende yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de arter der er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

Offentliggerelse og udnyttelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Norddjurs Kommunes hjemmeside den 11. juni 2026.

Naervaerende landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 9. juli 2026.
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Klage
Kommunens afggrelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsesdatoen ankes til Planklagenaevnet jf. ved-
lagte klagevejledning. Der er navnets afgarelse, hvornar en klage er indkommet rettidigt.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfaelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes far
sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hgrt noget efter klagefristen udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Forzaeldelse
Naervaerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er med-
delt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Andre tilladelser

Du skal vaere opmaerksom pa at byggeriet kraever byggetilladelse.

Byggesagsbehandlingen pabegyndes efter klagefristens udlgb, under forudsaetning af at naervaerende
tilladelse ikke paklages.

Kommunen har med denne afggrelse, alene taget stilling til ansggningen i henhold til planlovens § 35,
stk. 1. Der er saledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der matte vaere ngdvendige efter andre
bestemmelser i planloven eller efter anden lovgivning.

Venlig hilsen

Suvetha Manivannan

Civilingenigr

Kopi sendt til:
Danmarks Naturfredningsforenings hovedkontor: dnnorddjurs-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs: norddjurs@dn.dk

Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenavnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er:

Erhvervsministeren

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Landsdaekkende foreninger og organisationer, der har som hovedformal at beskytte natur og miljg,
eller varetage vaesentlige brugerinteresser.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgangelig for Norddjurs Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i
klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvid du far helt eller delvist medhold i klagen.

| klageportalen sendes din klage automatisk farst til Norddjurs Kommune. Hvis Norddjurs Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.
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Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sa-
gen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet. Naevnet afger herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Opsattende virkning
En rettidig klage over denne afggrelse har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet be-

stemmer andet.

Sagsmal
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgerelsens mod-
tagelse.
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